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Bemutatkozas
Michael Polzler gondolatai

A RE/MAX Europe tobb, mint 30.000 ingatlanszakértébél allé
halézata 40 eurdpai piacon, napi szinten foglalkozik vevékkel

és eladokkal. Ez a kdzvetlen kapcsolat biztositja szamunkra

a piaci trendek részletes ismeretét és a jov6beli varakozasok
megbizhato elérejelzését. Bar ezeket az ismereteket altaldban
belséleg haszndljuk fel, felismertiik, hogy szélesebb kérben is
sziikség van ilyen jellegli szakértelemre. Ugy éreztiik, hogy ezen
vizibk megosztasa és a nyilvanosan elérheté adatok kontextusba
helyezése felbecsilhetetlen érték lehet az ingatlanpiaci
szerepl6k szamara Eurdpa-szerte.

Az eurdpai lakaspiacon szamos fejlemény tortént ebben a
negyedévben. Az ingatlanarak és a kereslet megugrott
Franciaorszagban (15,3%), mig Németorszagban érezhetd
csOkkenés volt tapasztalhato (-7,2%)*. A piacot jelentésen
befolyasolta a jarvany utani kérnyezet, az épitkezések lassulasa
egyes orszagokban. Emellett a demografiai valtozasok, a
migracios mintak és az urbanizacids trendek is befolyasoltak a

kereslet és a kinalat egyensulyat. Az eurdpai lakaspiac tovabbra is
élénk, tele van lehet6ségekkel, és nyitott a kiilonb6z6 hatasokra -

de nem art az évatossag, mivel ez egy vegyes kép, helyi
arnyalatokkal.

2023 els6 negyedévében négy f6 tendencia rajzolddott ki, bar
regionalis eltérésekkel. Ezen trendek és atfogd elemzéseink
alapjan, az eurdpai ingatlanpiacon a kévetkez6ket varjuk:
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A bérleti kereslet és a bérleti dijak
emelkedése.

Az eladasra kinalt ingatlanok
szamanak és aranak atlagos
csOkkenése, novekvo valaszték
mellett.

Az ingatlanok hosszabb ideig
maradhatnak a piacon, ami a
megszokottnal nagyobb befolyast
biztosit a vevoknek.

Tobb vasarlé az alacsonyabb értékii
ingatlanokra 6sszpontosit, esetleg
kisebb ingatlanokat, vagy kevésbé

a varosi helyszineket valasztva.

*Casafari

Bér az ingatlanpiac altalaban véve ciklikus, hasonl6 tendenciakra
mar jé ideje nem volt példa. Egyes terlleteken az atlagarak
meglehetdsen nagy mértékben csdkkentek. Ez azt jelenti, hogy
egyes vev8k szamara nagyobb a vélaszték és jobbak a
lehetéségek a piacon, de az eladék szamara sok helyen nem ilyen
derUs a helyzet.

Egy hatalmas multinaciondlis szervezet részeként, amely t6bb
mint 9.000 irodaban 144.000 tgyndkkel és 110 orszagban van
jelen, a RE/MAX Europe medfigyelte, hogy a kontinens egy fontos
szempontbdl kiemelkedik a tobbi kdzil. A legtdbb fejlett
gazdasagban a vevok és az eladok is jellemz&en
ingatlanszakembert alkalmaznak, hogy képviselje 6ket életik
egyik legnagyobb tranzakciojaban - mig Eurépaban altalaban csak
az elado alkalmaz Ugynokot.

A képzett ingatlan tanacsaddk pontosan tudjak, hogy milyen
kolcsonds elénydkkel jar az ingatlanok arazasa és értékesitése,
valamint a tranzakcidk kezelése, szakért6k altal. Az adatokhoz és
a piaci trendekhez val6 hozzaférésiik tovabb erdsiti a vevok és az
eladdk helyzetét, és minden érintett fél szamara goérdilékenyebbé
teszi a folyamatot. 2023-ban az ingatlanszakma szerepe az
eurdpai piacon még soha nem volt ennyire fontos.

Michael Polzler
CEO, RE/MAX Europe



Eurdpai

piaci attekintés
Eloszor is: Valdban kipukkant
az ingatlan buborék?

Az eurdpai ingatlanszakérték aggodalmukat fejezték ki egy
esetleges ingatlanbuborék miatt. A lakéingatlanok arai Eurépa
szamos varosaban és régiojaban jelentésen emelkedtek az elmult
években, ami sok potencialis vasarlé szamara megfizethetéségi
problémakat okoz.

A torténelmileg kedvezd kamatkdrnyezet és a hozzaférhetd
jelzaloghitelek erés érdeklédést valtottak ki az ingatlanbefektetések
irant, ami figyelemre méltd keresletndvekedéshez és az
ingatlanarak jelent6s emelkedéséhez vezetett. A jelzalogkamatok
emelkedésével azonban Uj szakaszba Iéptlink. Bar ez a valtas
hatassal lehet a jaradékok medfizethet6ségére, ez egyben kapukat
is nyit azoknak, akik képesek alkalmazkodni a dinamikus piachoz.

2022 kulcsfontossagu év volt az eurdpai ingatlan szektor életében.
Az inflacids ratak Eurdpa- szerte meredeken emelkedtek az évek
6ta laza kdzponti banki monetaris politika,

a koronavirus utdhatasai, az ellatasi lanc problémai, az emelked6
anyagarak, a munkaerdékoltségek és a munkaeréhiany miatt, mivel
az emberek az épitdiparbdl mas teriletekre valtottak.

A jelenlegi energiavalsag, amelyet az ukrajnai haboru és az eurdpai
energiapolitika miatt emelkedd energiakdltségek okoztak, az
inflacios ratak erGteljes emelkedését eredményezte, és 2022-ben
elérte a 9,2%-ot*.

Ennek kdvetkeztében az EKB kamatfordulét jelentett be. Az
ingatlanpiacok szamara az emelked6 kamatlabak nemcsak azt
jelentik, hogy az ingatlanhitelek dragulnak a vasarlék szamara,
hanem a névekvé hitelkoltségek az ingatlanok kinalatat is
korlatozza, mivel az épitkezések elhalasztddnak vagy teljesen
elmaradnak.

Az inflaciénak, az épitési kamatok emelkedésének, a haborunak, és
az energiavalsdgnak kdvetkezményei vannak az ingatlaniparra.

*https://ec.europa.eu/eurostat/de/web/products-eurostat-news/w/ddn-20230309-2 3

*Casafari
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A legjobb idépont az
ingatlanvasarlasra mindig
most van, mivel a
jelzaloghitelek kamatai
varhatoéan tovabb
emelkednek.

Németorszag harom legnagyobb varosaban jelentésen
csOkkentek a lakasok atlagos kikialtasi arai. Miinchenben 18,5
%-kal, Berlinben 6,6%-kal, Hamburgban pedig 4,9%-kal
csOkkentek az arak. Az elhelyezkedés a legfontosabb szempont
az ingatlanok értékének a valtozasaban. Lisszabonban 15,5 %-
kal, Madridban 12%-kal* emelkedtek a hazak atlagos iranyarai".
Ma mar van egy masik tényez6 is, amely a vasarlok szamara
szintén fontos szempont: az ingatlan energiahatékonysaga.

2023 marciusdban a jelzadlogkamatlab 3,85% volt.

A jelzadlogkamatok varhatéan a kévetkez6 hénapokban tovabbra
is enyhén emelkedni vagy stagnalni fognak. Ennek egyik oka a
hitelezési folyamatok részeként a bankokra vonatkozé szigorubb
minimalis t6kekdvetelmények (Bazel lll).

Az alacsony hitelmindsités( és kevés sajat tékével rendelkezd
fogyasztok szamara, akiknek jelzaloghitelre van sziikséguk, a
Bazel lll azt jelentheti, hogy vagy magasabbak lesznek a
kamatok, vagy - ami még rosszabb - a hitelkérelmiiket elutasitjak.

A jo hitelminésitéssel és megfeleld sajat tékearannyal rendelkezé
hitelfelvevék viszont altalaban kedvezébb feltételek mellett
vehetik fel a kdlcsont. Ezért a leendd ingatlan vasarldknak
nincsen okuk varni és kés6bbre halasztani a tervezett
vasarlasaikat. A stabil jdvedelmi helyzettel rendelkezd bérl6k
szamara a rovid tava kamatlabhelyzettdl figgetlenll érdemes
lehet szintén elgondolkodni az ingatlanvasarlason.
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Jelzaloghitel-kamatlabak:

Felfelé iranyulod potencial és ingadozasok

A marciusi bankvalsag miatti rendkiviili bizonytalansag 2023 elsé
negyedévében erés kamatlabmozgasokat okozott.

Jelenlegi viszonylatban stabilitést latunk - de ez valészinlleg nem
fog huzamosabb ideig kitartani. A pénziigyi piacokon egyre
nagyobb a bizonytalansag - az irdnyadé kamatlabak alakulasara
vonatkozé el6rejelzéseket lefelé korrigaltak. Az épitési hitelek
kamatlabai ezt lassi mozgassal kdvetik, de ez varhatéan csak
révid ideig tarthat.

Az eurdpai piacok az iranyadd kamatlabakat tekintve, harom
kisebb emelése szamitottak, amelyeket aztdn harom kisebb,
egyenként 0,25%-o0s emelésre modositottak. A bankszektor
reakcidi miatt, lefelé médositottak a kamatprogndzist: a piacok
azt remélik, hogy a kézponti bankok nem emelnek sokkal toébbet
a kamatlabakon, hogy elkertiljék a pénzligyi rendszer tovabbi
megterhelését.

Az inflacid elleni kiizdelem azonban még mindig jelentds kihivast
jelent az EKB szamara. Az Eurostat adatai szerint 2022
oktoberében az Eurdpai Unidban a fogyasztdi arak inflacioja 25
éve nem latott csucsot ért el, 10,6%-ot. Ez a helyzet némileg
enyhtilt, és 2023 marciusaban 6,9%-ot tesz ki*. A maginflacié sok
régiéban tovabbra is magas.
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Azoknak a vevéknek és
eladéknak, akik képesek
alkalmazkodni és megfeleléen
reagalni a piacra, nagyszerii
lehetdség nyilik arra, hogy
kedvezo pozicioba keriiljenek
és hosszu tavu sikereket
alapozzanak meg.

Bar arra szamithatunk, hogy 2024 elejére rendezédik az inflaciés
helyezt, egyre vilagosabba valik, hogy az inflaciét nem lehet olyan
gyorsan visszafogni, mint ahogyan azt feltételeztiik - és ahogyan
azt a piac bearazta*. A jelzéloghitel-kamatlabakban nagy
volatilitast latunk az elkdvetkezd hénapok soran. A piac jelenlegi
dllapota viszonylag bizonytalan, jelents ingadozasok latszanak,
és attdl figgben, hogy az Uj adatok melyik forgatékonyvre utalnak
- jelentés kamatemelés, vagy lassulé Gtem, emellett érezhetd
kilengések lehetnek, amelyek egyes-

id6szakokban az elvart szintek ala csokkenhetnek. Az épitSipari
kamatlabak jelentésen 4% folé t6rtén6é emelkedésének lehetésége
sem zarhat6 ki.

Az inflacid elleni kiizdelem és a pénzligyi rendszer tovabbi
megterhelésének elkerlilése kényes gy, amely valdszinlileg
tovabbra is hatassal van az ingatlanpiacra Europa-szerte. Ezért az
agazat érdekelt feleinek ébernek és alkalmazkodoképesnek kell
maradniuk a folyamatos piaci ingadozasokkal szemben.

Azoknak a vevéknek és eladoknak, akik alkalmazkodoképesek és
megfeleléen reagalnak a piacra, nagyszer( lehet6ségik van arra,
hogy hosszu tavu sikerre tegyenek szert.

*https://de.statista.com/statistik/daten/studie/72328/umfrage/entwicklung-der-jaehrlichen-inflationsrate-in-der-

*eurozone/ https://www.euro-area-statistics.org/bank-interest-rates-loans?cr=eur&lg=en&page=1&template=1



Nyomas alatt az épitbipar

Az eurdpai ingatlanpiacon 2022-ben dramai fordulat kdvetkezett
be, aminek a kdvetkezményei 2023-ban még inkabb lathatéva
vélnak. A vilagjarvany altal feltart lakasépitési ellatasi lanc
sebezhet&sége anyaghianyhoz és az épitéanyagok drasztikus
aremelkedéséhez vezetett, amihez egyre rosszabb finanszirozasi

feltételek tarsulnak. Ez a jév6ben jelentSsen kihat az ingatlanépités

fejlédésére. Németorszagban, Eurdpa legerésebb gazdasagaban,

az épitési engedélyek szama 20,6% februdrban (szemben 2022. év

elsé negyedévével)*. Ez mar a tizedik havi csdkkenés egymas
utan. A lakasépitésben 2022-re és 2023-ra jelentds csOkkenés
varhaté. Az anyagkéltségek késleltetett ndvekedése
nagymértékben befolyasolja az Uj éplletek épitési kapacitasat és
ezdltal a piaci kindlatot." A épitési anyagok ara nagy
ingadozasoknak volt kitéve, csticspontjan 300 %-kal emelkedett.*

Hianycikk lett a szerkezeti acél, mivel a mariupoli acélm(, Eurépa
egyik legnagyobb acélmdlve, az orosz-ukran konfliktusban
megsemmisult. Az épitési koltségek olyan gyorsan emelkedtek,
hogy a komoly tervezés, vagy arajanlatok készitése szinte
lehetetlen volt. Ennek eredményeként szamos épitési projektet

elhalasztottak, vagy tordltek. A kamatlabak emelkedése, az épitési

koltségek robbandsszer(i névekedése és a tamogatasok a
csOkkentése valdszinlleg csokkend tendenciahoz vezetnek,
kiléndsen a lakasépitésben. A megfizethetd lakhatds iranti igény,
a megbizhatoé kdzlekedési infrastruktura iranti igény, valamint az
energiahatékonysagot és az éghajlatvaltozast célzé intézkedések
végrehajtasa azonban kbzép- és hosszu tavon is magas marad.

A maganépittetdk esetében az altalanos feltételek drasztikusan
romlottak, de ez valészinlileg korlatozott hatdssal lesz az épitési
tevékenységekre, mivel azok hosszu megvalésitasi idével
rendelkeznek. Mindazonaltal az elkdvetkez6é hdnapokban a
felljitasi projekteknél kapacitasszikuiletet fogunk 1atni. Ennek
eredményeképpen a leendd vasarldk akik tudnak varni, ugy
dontenek, hogy addig varnak a vasérlassal, mig

éé',
Az épitési anyagok
ara, 300 %- kal
emelkedett.
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olyan eladdkat talalnak, akik nem tudnak beruhazni a
lakasfelujitasba, ami a kért ar cs6kkenéséhez vezet.

A vasarlasi piacon bekdvetkezett fejlemények a bérleti piacra is
hatassal vannak.

Az értékesitési és bérleti tranzakciok aranya

08/2022 03/2023
01/2022 63 % 65 %
75 % 37 % 35%
25 %

Ertékesitési
tranzakciok

Bérleti
tranzakciok

Azok a vasarlok, akiknek a névekvé jelzaloghitelek miatt vissza
kell Iépnilk tulajdonlasi terveikbdl, most a bérleti ajanlatok felé
fordulnak. Ennek eredményeképpen a bérlakasok iranti kereslet
névekszik.

Adataink azt mutatjak, hogy a RE/MAX Europe egész teriletén
a bérleti tranzakcidk szama 2022. julius/augusztusatol
érezhet6en megnétt (kb. +10 %) és még mindig uralkodé.

A medfizethet6 lakhatas iranti
igény, a megbizhato
kozlekedési infrastruktura,
az energiahatékonysagot és az
éghajlatvaltozast célzé
intézkedések végrehajtasa
kézép- és hosszu tavon is
magas marad.

*https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1340287/umfrage/baugenehmigungen-fuer-wohnungen-in-

*deutschland/ https://www.agrarheute.com/energie/holz/holzpreise-fallen-drastisch-preiscrash-weltmarkt-6041354




Eurdpai lakaspiaci jelentés | Q1 2023

A szerénység az uj trend,
ha ingatlanrodl van sz6?

Az ingatlanok terén egyre inkabb a szerénység iranyaba mutat a
tendencia, a vasarldk és bérlék praktikusabb és funkcionalisabb
otthonokat keresnek a grandiézus ingatlanok helyett. A hangsuly a
luxusrol és a fénylzésrél az egyszerlségre és a fenntarthatésagra
helyez&dott at, és a kisebb, energiatakarékos és kérnyezetbarat
otthonokat részesitik elényben.

Ezt a tendenciat részben gazdasagi tényezék, példaul a ndvekvé
lakhatasi koltségek és a megélhetési kdltségek csdkkentésére
iranyuld térekvés vezérli. Emellett a valtozo életmod és prioritasok,
mint példaul a rugalmasabb munkaszervezés iranti vagy és a
munka és a maganélet egyensulyanak nagyobb hangsulyozasa is
befolyasolta a szerénység felé valé elmozdulast.

Osszességében az ingatlanok terén a szerénység felé mutaté
tendencia valészin(leg folytatodni fog, és egyre tdbben keresnek
olyan otthonokat, amelyek megfelelnek az értékeiknek és az
életmoddjuknak.

RE/MAX Europe

\él
Az alacsonyabb értékii ingatlanok
szinte minden masodik vevd (47%)
szamara opciot jelentenek,
32% szamara egyértelmiien a
kisebb ingatlanok jelentenek
opciot, a kevéshé varosias
elhelyezkedés pedig a vevék
egyharmada szamara a
legfontosabb.

z szerénység haromféleképpen mutatkozik meg.

Paneurdpai halézatunk kozel fele arra szamit, hogy az
alacsonyabb értékul ingatlanok is lehetéséget jelentenek a
potencialis vevék szamara. Szakembereink korilbelll
egyharmada pedig azt josolja, hogy a kisebb ingatlanok is
lehet&séget jelentenek a potencialis vevék szamara.

A helyszinvalasztas tekintetében két f6 tendencia azonosithato.
Halozatunk kdzel 30%-a arra szamit, hogy a potencialis vasarlok
inkabb a vidéki terlleteket részesitik elényben, mig 20%-uk a
varosiasabb helyszinek felé valé elmozdulast prognosztizalja.*



Nehezebb lesz eladni az ingatlanokat?

Az ingatlanpiac valaszuthoz érkezett. A magas inflacios ratak
a még mindig slrget6 kereslettel és a korlatozott épitési
tevékenység miatt egyre sz(ikdsebb kinalattal, egylttesen
megnehezitik a finanszirozasi feltételeket és visszafogjak az
épitkezéseket. Ezek a feltételek arcsdkkenéshez vezetnek,
azonban nem minden orszagban és nem minden régidban.

Németorszagban a lakasok atlagarai mar csdkkentek, -4,4%-kal a
2023 els6 negyedévében a 2022 utolsé negyedévéhez képest, és
-10,6%-kal a 2023 elsé negyedévében 2022 utolséd
negyedévéhez képest.* A csaladi hazak atlagarai is csékkennek,
-3,1%-kal a 2023 elsé negyedévben a 2022 utolsé negyedévéhez
képest, és -4% a 2023 elsé negyedévben a 2022 elsé
negyedévéhez képest.*

Franciaorszag esetében a piaci adatok mas képet mutatnak.

A lakasok atlagara 4,8%-kal emelkedett 2023 elsé negyedévben
2022 utolsé negyedévéhez képest, és 9,4%-kal 2023 els6
negyedévben 2022 elsd negyedévéhez képest. A hazak atlagara
3,6%-kal emelkedett 2023 elsé negyedévben 2022 utolsd
negyedévéhez képest, és 15,3 %-kal 2023 elsé negyedévben
2022 els6 negyedévéhez képest.

\\I,¢
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Az ingatlanbefektetés
vonzo lehet6ség sok
befektet6 szamara, akinek a
portfolio diverzifikalasa az
inflacio és a piaci volatilitas
elleni védelem az érdeke.

Casafari

European felmérés
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Bar a vilagjarvany utan elészor fordult elé, hogy tobben koltdztek el
Parizsbdl, mint ahanyan Parizsba koéltoztek, az arak jelentds
valtozasara nem szamitunk. Ennek az az oka, hogy az allam
kézigazgatasi apparatusat kézpontilag Parizsbdl iranyitjak, és az lle
de France régiot, amely fé6ként Parizs nagyvarosi terliletét foglalja
magaban, emellett az Eurépai Unio legnagyobb gazdasagi régidi
kozé tartozik. Ettél eltekintve az emelkedd jelzalogkamatok lassitjak
az ingatlanvéasarlasi folyamatot, és ennek kdvetkeztében az
ingatlanok halézatunk becslései szerint tovabb maradnak a piacon.

Az ingatlanok még a cs6kkend arak mellett is stabil és jovedelmezé
hosszu tavu befektetésnek szamitanak, amely t6keérték
ndvekedést és folyamatos bérleti dijbevételt biztosit. Emellett az
ingatlanbefektetés vonzo lehetéség sok olyan befekteté szamara,
aki portfoliojanak diverzifikalasara torekszik

az inflacié és a piaci volatilitas elleni védekezés érdekében.
Tovabba a befektetdk a lakdingatlanokat biztonsagos
befektetésnek tekinthetik, kilondsen a gazdaséagi bizonytalansagok
idején.

Az eurdpai orszagok szinte mindegyikében a RE/MAX
ingatlanszakértdinek atlagosan 64%-a szamit a bérlakasok iranti
kereslet ndvekedésére. (Svajc és Luxemburg 69%; Skandinavia
52%, Kelet-Eurdpa 57 %, Dél-Europa 63%%).

Ugyanakkor a RE/MAX Europe ingatlanszakértéi ugy vélik, hogy

a vasarlasok tovabbra is befektetésként fognak térténni.

Az elvarasok régionként eltéréek. Mig a skandinav
ingatlanszakemberek 84%-kal kevesebb befektetési célu vevét
varnak az idén, addig a dél-eurdpai szakemberek 47 %-kal tdbbet.
Ez azt jelenti, hogy a piac jévedelmezé lehet azok szamara, akik
befektetni szeretnének, és azok szamara, akik rugalmasak tudnak
lenni a régidt illetéen, ahol befektetnek.

Az europai orszagok szinte
mindegyikében a RE/MAX
ingatlaniigynokseégek atlagosan
64%-a fokozott keresletet var a
bérlakasok irant.

(Svajc és Luxemburg 69%;
Skandinavia 52%,
Kelet-Europa 57%,

Dél-europa 63%%)

K6zép-Eurdpa:

Ausztria, Svajc, Németorszag, Franciaorszag, Hollandia, Belgium, Luxemburg
Eszak-Eurépa:

Dania, Norvégia, Svédorszag

Dél-Eurdpa:

Olaszorszag, Portugdlia, Spanyolorszag, Gordgorszag

Kelet-Eurdpa:
Csehorszag, Romania, Szlovakia, Bulgaria, Szlovénia, Lengyelorszag



Eurdpai lakaspiaci jelentés | Q1 2023

Lakossagi ingatlanarak

az europai nagyvarosokban

Az eurdpai metropoliszokban az eladasi arak alakulasa kézil kiemelkedik egy tendencia. A németorszagi ingatlanpiac visszaesése még
az olyan német nagyvarosokban is megfigyelhetd, mint Berlin, Hamburg és Minchen. A legjelentésebb emelkedd tendencidk olyan
varosokban figyelhet6k meg, mint Porto (18,5%), Madrid (10,4%), Miland (4,7 %) és Lyon (4,6%). Europa mas 6rok forré pontjai, mint
Parizs (2,7%) és Roma (-1,7%), mérsékeltvaltozasokat vartak az eladasi arakban.*

i

Berlin

Barcelona

innnl
Hamburg

igannsag]

—0=0 =

Lisszabon

HE -0.6 % AR +3.9% HE -0.9 % Af 6.6 % HE -11.8 % Ag 4.9 % EE -3.4 % AR +15.5 %
évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas
81 nm 199 nm 72 nm 139 nm 66 nm 122 nm 94 nm 180 nm
4tlagos méret 4tlagos méret 4tlagos méret 4tlagos méret atlagos méret atlagos meéret atlagos méret atlagos méret
3,101.6 € 2,659.8 € 5,896.5 € 5,039.9 € 6,981.0 € 5,321.6€ 5,437.8 € 5,607.2 €
ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm
284,626.5€ | 611,527.1€  537,942.0€ | 839,925.7€  586,474.8€ | 774,503.3€  619,964.9 € |1,334,259.9 €
iranyar iranyar iranyar iranyar iranyar irdnyar irdnyar iranyar
328,049.1€ atlagar 643,203.2 € atlagar 649,753.6 € atlagar 651,679.6 € atlagar
AR
. og ¢ I 4 oo
Lyon Madrid Milano Miinchen
i +4.5% A& +5.1% gl +10.0% AR +12.0% gl +39% MA@ +35.5% mf -104% Am -185%
évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvaltozas évi arvéltozas évi arvaltozas évi arvaltozas
68 nm 139 nm 85 nm 257 nm 82 nm 179 nm 68 nm 150 nm
atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret
5,814.5€ 5,457.6 € 3,541.6 € 2,843.8 € 4,032.5€ 3,343.5€ 9,354.5 € 9,500.0 €
ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm
415,620.6 € | 809,918.4 € 402,495.6 € | 909,810.9 € 407,735.9 € | 748,627.2 € 717,650.9 € | 1,804,770.4 €
iranyar irAnyar irdnyar irdnyar irdnyar irAnyar irdnyar irdnyar
429,914.9 € atlagar 460,359.2 € atlagar 421,857.7 € atlagar 932,509.3 € atlagar
AAA -
ry o ’ ’
Parizs Porto Roma EE
gl -104% AR-185% gh +17.9% Ag +16.7% AR -3.9%
évi arvaltozas &vi arvéltozas évi arvaltozas évi arvéltozas évi arvaltozas évi arvéltozas ,
Lakasok

53 nm 140 nm 96 nm 150 nm 87 nm 130 nm
atlagos méret 4tlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret atlagos méret
11,844.0€ 8,516.9 € 3,541.6 € 9,500.0 € 3,038.3 € 2,100.7 €
ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm ar/nm
779,759.0 € |1,595,666.9€ 376,474.3 € |1,804,770.4€ 300,559.1 € | 330,020.6 €
iranyar iranyar iranyar iranyar iranyar iranyar
974,555.7 € atlagar 446,138.8 € atlagar 305,577.1€ atlagar

A&

Csaladi hazak
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Ingatlanarak alakulasa

A piaci adatok klldnbséget mutatnak a hazak és a lakdsok atlagarai k6zott. Ennek megfelel6en a lakasok arai meglehetésen allandé
szinten vannak. Franciaorszag egyes régidiban (elsésorban az lle de France-on) még emelkednek is. A hazak arai viszont csdkkennek,

példaul Németorszagban jelent8s csékkenés tapasztalhato (2.978 € vs. 3.102 € négyzetméterenként, éves szinten}.”

5.7k

5,2k Franciaorszag gOQ
k ,oo
2 3.7k (
Németorszag [ [
3,0k 2.9k Portugalia [ { / 3,1k
2,2k 2.3k Spanyolorszag [ [ / 2,6k
1.8k 1.8k Olaszorszag [ 1,9k
' [ => 1,8k
L S 1,4k
HE ’07 H
Lakéasok & / Csaladi hazak
EUR/nm EUR/nm

Megoszlas ingatlantipusok szerint
Eurépaban (Q1/23 vs. Q1/22)

3.0k

Franciaorszag /
Németorszag

2.0k Portugalia
1.9k Spanyolorszag

1.4k Olaszorszag

2023 els6 negyedévére vonatkozdan a csaladi hazak és lakasok kindlatanak novekedése figyelhetd meg, kiilondsen januarban és

februarban, 2022 elsé negyedévéhez képest.*

31.82
mH
Lakasok

2022 2023 68.18

nﬂ-

H

Csaladi hazak
2022 2023

Spanyolorszag  Portugilia Olaszorszdg Németorszag

11 Casafari

56.16
%

Franciaorszag

x
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Atlagos négyzetméterarak
valtozasa

orszagonként, csaladi hazak
és lakasok egyiitt %-ban

Németorszag
=7.2% YoY
-4.6 % QoQ

Franciaorszag

+ 15.3 % YoY
+3.5% QoQ

Portugalia
+0.6 % YoY. Spanyolorszag
-2.99% QoQ +2.6 % YoY

-0.5% QoQ
Olaszorszag

7 -=0.6% YoY
+ 0.9 % QoQ

Hogyan alakult 2023 elso negyedéve
Europa-szerte?

A lakdsok és hazak atlagos négyzetméteraranak valtozasa Franciaorszagban és Németorszagban szembet(ind eredményeket mutat.
Franciaorszagban a négyzetméterenkénti atlagar a lakasok esetében 9,4%-kal, a hazak esetében pedig 15,3%-kal nétt. Németorszagban
viszont a négyzetméterenkénti atlagar a hazak esetében 4%-kal, a lakasok esetében pedig 10,6%-kal cstkkent.*

Casafari
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Forrasok

A negyedéves piaci aktualitdsok ezen kiadasat a RE/MAX eurdpai
ingatlanszakemberek 30 000 f6s paneurdpai halézatanak kérében
marcius 12. és aprilis 3. kdzott végzett felmérés tamasztja ala,
amely 35 RE/MAX-régidban 3049 résztvevdvel zajlott.

A belsé felmérést a Casafari kiils6 piaci adatai tamogatjak, amely
az ingatlanpiaci szakemberek szdmara |étrehozott adatbazis,
amely 6sszesiti és kézpontositja az 6sszes online elérhetd
informaciot. A Casafari egy mesterséges intelligencia- és gépi
tanulasi alapu meta keresé platformot kinal az ingatlanpiac
szamara, amely nyomon koveti, 6sszesiti és kdzpontositja a
Portugaliaban, Spanyolorszagban, Olaszorszagban,
Franciaorszagban és Németorszagban taldlhato lakoéingatlanokkal
kapcsolatos 6sszes online elérhetd informaciét.

Megjegyzés: Bar a RE/MAX Europe a jelen jelentésben szerepld
informéciokat gondosan és legjobb tudasa szerint allitotta 6ssze,
a RE/MAX Europe nem vallal felel6sséget az informaciok

pontossagaért vagy az informaciok hasznalatabdl eredd karokeért.

Mi a RE/MAX?

A RE/MAX Europe franchise-halézat az egyik legnagyobb az
iparagban. Tébb mint 30 000 ingatlanszakértével rendelkezik
40 orszag 2400 irodajaban, és eddig tdbb mint 150 000 ingatlan
tranzakciét tudhat maga moégott. Tobb mint 50 év
estapasztalataval a RE/MAX hatalmas globalis vallalatta nétte ki
magat. A RE/MAX nem ragadt le a multbeli sikereken, hanem
tovabbra is az innovaciora épit, hogy fejlessze az ingatlanok
adas-vételének és értékesitésének maodjat Eurépaban.



Tovabbi informacioért lépjen
veliink kapcsolatba!

RE/MAX Europe

PMSCS Real Estate Franchising Inc.
Alpenstrasse 15
6302 Zug, Switzerland

E marketing@remax.eu
W remax.eu
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